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LAITILAN KAUPUNKI, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
KOVERONNUMMEN KORTTELEIDEN 854 - 855 ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 12.9.2023

1. Suunnittelualue ja nykyinen maankaytto

Kaavamuutosalueena on Koveronnummen teollisuusalueella teollisuus- ja varastorakennus-
ten (T) korttelit 854 ja 855 ja niiden valinen suojaviheralue (EV). Kaava-alue rajautuu idassa
Koveronnummentiehen ja maatalousmaisemaan, pohjoisessa Nikkarintiehen, etela- ja lansi-
puolella kasvaa metsda (yksityinen maanomistus). Kaava-alue on valtatien 8 ja Garpintien
eteldpuolella. Voimassa olevan asemakaavan korttelin 854 tontille 1 on rakennettu asema-
kaavan mukaisesti teollisuus/varastohalli, tontti 2 on piha-aluetta. Korttelin 854 tontti 3 ja kort-
telin 855 tontti 1 sek& niiden véalinen EV-alue on raivattu betoniaseman kayttoén. Korttelin
855 tontit 2 -3 ovat rakentamattomia.
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Suunnittelualueen maaperé on hiekkamoreenia (Mr). Korttelin 854 lansipuolella on De geer —
moreenimuodostuma. De geer moreenit eli pienet reunamoreenit tai "pyykkilautamoreenit”
ovat tyypillisia Laitilan alueelle, ne ovat jAdkauden aikaisia, jaatikon liikesuuntaan poikittain
syntyneita selanteita, korkeudeltaan 1- 5 metriaé, Ieyeydeltaé}\n 10-15 metria.

De geer- moreenimuodostumaa osoittaa turkoosi aériviiva. Vaalean ruskea alue kokonaisuudessaan on
maaperaltdan hiekkamoreenia, sininen alue savikkoa. Ote maaperékartasta suhteessa voimassa ole-
vaan asemakaavaan (kaava: mustalla viivalla, suunnittelualue rajattu siniselld). Maaperakartta: Geologi-
nen tutkimuskeskus, GTK, www.maankamara.fi.
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Suunnittelualueen lahiympéristo:

Suunnittelualue sijoittuu Koveron pohjavesialueen lounaispuolelle. Koveronnummen ja Samp-
panummen tyopaikka-alueet ovat osittain Koveron pohjavesialuetta ja vedenottamon suoja-
aluetta. Suunnittelualueen etelapuolella, rajautuen suurin piirtein Vidilantien kohdalle, alkaa
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Laitilan viljelymaisema.

Vidilantien ja Kauppilantien risteyksen tuntumassa on kaksi kiinteiden muinaisjaannosten alu-
etta (Kinnala 1 ja 2, Vuola).

liImakuvassa vihreé alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, punaisella kiintedt muinais-
jaannokset ja violetilla rasteroinnilla ja pistekatkoviivalla suojeltava pohjavesialue. Suunnittelualueen
sijainti on merkitty tumman sinisell& rajauksella (ilmakuva vuodelta 2019).

2. Suunnittelutehtavin méaarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdistéda korttelit 854 ja 855 keskenaéan, poistaa
kortteleiden vélinen suojaviheralue (EV). Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen.

3. Suunnittelun lihtokohdat

3.1 Aiemmat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvosto hyvaksyi uudet tarkistetut valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018. Suunnittelualueen etelapuolella on valtakunnalli-
sesti arvokas Laitilan viljelymaisema (aikaisempi nimi Untamala-Kodjalan maisema-alue). Péi-
vitysinventoinnissa maisema-alueen rajaukseen ei tullut tdsséd kohden muutoksia.

Maakuntakaava

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien ja Vakka-Suomen maakuntakaava on vahvis-
tettu Ymparistoministeridssa 20.3.2013. Luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava on
hyvaksytty 14.6.2021 (mkv), ja tullut voimaan 13.9.2021. Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018 ja tullut voimaan 27.8.2018. Kaavamuutosalue sijaitsee tydpaikkatoimintojen
alueen ja maa- ja metsatalousvaltaisen alueen rajakohdassa. Suunnittelualuetta ja sen
[&hiympéaristda koskevat seuraavat maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset:

3(10)



LAITILAN KAUPUNKI, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
KOVERONNUMMEN KORTTELEIDEN 854 - 855 ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 12.9.2023

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

" TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE / KOHDE. Valtakunnallisesti, maakunnal-
lisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen, tyépaikkatoimintojen,
toimitilakeskittymien ja ympéristohairidité aiheuttamattomien teollisuustoimintojen alue.
Siséltéd myds pienehkojé asuntoalueita. Suunnitteluméaérays: Alueelle ei saa sijoittaa uutta
asumista, jos sille kohdistuu ymparistohairioita.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Merkinnall4 osoitetaan
padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita. Alueella voidaan kayttaa
harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen. Suunnittelumaérays:
Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti
haittaamatta, seka maisema- ja ymparistonakdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa
asumista ja, erityislainsaadannén ohjaamana, myés muita toimintoja.

-

E == == @ TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE. Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava, seudullista
palveluverkkoa vahvistava alue. Suunnittelumardys: Alueen vetovoimaisuutta tulee
parantaa turvaamalla alueen palvelut maankayttod kehittamalla ja edistamalla palvelujen
kestavaa saavutettavuutta. Asemapaikko- jen yhteydessa alueen maankaytto ja
likenneverkko suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjuna-liikenteen toimintaedellytyksia
suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto- ,
kulttuuriymparist6- ja maisema-arvot seka yhtendisten virkistysalueiden ja ekologisten
yhteyksien jatkuvuus.

vi/kt
_———\ALTA- TALKANTATIE

V Vesihuoltolinja

Pohjavesialue. Luokkien 1, 1E, 2, 2E ja E mukaiset pohjavesialueet.

Suojelumédérays: Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjaveden
suojelu siten, ettd sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta.
Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Vedenottamo > 100 m3/vrk (Vaalean sininen kolmio -merkint&)

Kulttuuriymparistén tai maiseman kannalta tarkea alue.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.
Suunnittelumarays: Maisema-arvojen tulee olla Iahtékohtana alueelle laadittaville
suunnitelmille ja toimenpiteille. Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman
arvoja turvaavia ja edistavia ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuu-riympariston
ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden (korkeiden
rakennelmien) yhteydessa maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida. Rakentamisen
manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen ja edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.
Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintéén tukeutuvaa.
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Yleiskaava

Laitilan Keskustan ja sen ympéristdn osayleiskaava on kaupunginhallituksen paatdksen
17.8.2009 § 174 mukaisesti kuulutettu 4.11.2009 voimaan tulleeksi. Suunnittelualuetta ja sen
lahiymparistda koskevat seuraavat yleiskaavan merkinnat ja maaraykset:

. ;JJJJV N \‘\‘ L= Nvesvadk

~, :r \
i :

U NN AN

G

TRisaa ‘ _- v ==t
—4 A o E gy 13
Kaatopalkk ey [EEEaR 4

Y

-~

it

bl et Lahtirinne ‘

Jd
I
| ]
| s
4 o -
7 A o ' /"T\J b N\ :' S WV S

oy

Ote yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti tumman siniselld ympyralla.

TY: Teollisuusalue, jolla ympaéaristdn laatu asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia.
Alue on tarkoitettu ymparistéhaittoja aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi. Alueella
sallitaan yritystoimintaan liittyva asuminen.

M: Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalous-
kayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen seka haja-
asutusluonteinen asuntorakentaminen. Asuinrakennuspaikan tulee olla sopiva asumiseen, ja
sen koon tulee olla vahintdan 4000 m2. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen sallitaan
ennen 1.1. 2006 muodostetuilla kiinteistdilla seuraavasti:

= yksi rakennuspaikka pinta-alaltaan 3 - 10 ha suuruisille kiinteistgilla.

= kaksi rakennuspaikkaa pinta-alaltaan 10 - 20 ha suuruisille kiinteistoilla.

= taman jalkeen yksi rakennuspaikka jokaista alkavaa 10 ha kohti.
Kiinteistoille, joiden pinta-ala on pienempi kuin 3 ha, voi rakennuslautakunta myoéntaa
rakennusluvan, mikéli hanke tayttdd MRL 136 8§ ehdot eika rakennusluvan myodntadminen
aiheuta alueelle MRL 16 § mukaista suunnittelutarvetta.

Suunnittelualueen lahiympéristdsséa:

my: Untamala — Kodjalan maisema-alueen ohjeellinen rajaus.

Merkinnall&a on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaan kyla- ja viljelymaisema-alueen rajaus.
Nuoli osoittaa rajauksen sisélle jadvan alueen suuntaan. Rakentamisessa ja muissa
ymparistda muuttavissa toimenpiteissa tulee ottaa huomioon niiden vaikutus ymparistéon ja
maisemakuvaan.
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TP: TyOpaikka-alue. Alue on tarkoitettu monipuolisille, ymparistdhairidita aiheuttamattomille
palvelu- ja tydpaikkatoiminnoille.

pv: Pohjavesialue. Rakentamista ja muita ymparistétoimenpiteitd alueella saattavat rajoittaa
Vesilain 1. luvun 18 § pohjaveden muuttamiskielto ja Ymparistonsuojelulain 1. luvun 8 §
pohjaveden pilaamiskielto. Ennen vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista
on vesiensuojeluviranomaisille varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

pv/s-1: Pohjavedenottamon suoja-alue.

Asemakaava

Alueella on voimassa Koveronnummen alueen asemakaavan muutos ja laajennus (KV

22.3.2004 § 12). Suunnittelualuetta koskevat seuraavat asemakaavamaaraykset:

- T: Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Kerrosluku II, rakennusoikeus
tehokkuusluvulla e=0,35.

- EV: Suojaviheralue.

- Katu (Koveronnummentie).

Ote ajantasaisesta asemakaavojen yhdistelmasta.

Kaavakartan yleisméaéaraykset:

ISTUTETTAVILLA RAKENNUSPAIKAN OSILLA TULEE OLLA PUUVARTISIA KASVEJA SEURAAVASTI:

e  PENSAAT 1/10 ISTUTETTAVAN ALUEEN M2

e  PUUT 1/20 ISTUTETTAVAN ALUEEN M2

EM. LUKUIHIN EIVAT SISALLY AITOIHIN KAYTETTAVAT TAIMET. TAIMIEN ON TAYTETTAVA NE KAUPPAKEL-
POISUUSVAATIMUKSET, JOTKA MAA- JA METSATALOUSMINISTERIO KULLOINKIN PITAA ASETUKSELLA
VOIMASSA TAIMITARHATUOTTEILLE.

AUTOPAIKKOJA ON RAKENNETTAVA SEURAAVASTI:

e ASUMINEN 2 AP/ASUNTO SEKA 1 VIERASPAIKKA / 5 ASUNTOA
e  TOIMISTO- JA LIIKERAKENNUKSET 1 AP/35 K-M2

e  TEOLLISUUS JA VARASTOINTI 1 AP/100 K-M2.

YRITYKSEN PIHAN ULKOVARASTOINTIIN KAYTETTAVA ALUE ON AIDATTAVA UMPINAISELLA VAHINTAAN
180 CM KORKUISELLA PUURAKENTEISELLA AIDALLA, JOKA ON SIJPOITETTAVA TONTIN KADUNPUOLEI-
SELLA OSALLA ISTUTETTAVAN ALUEEN RAKENNUSRAJAN PUOLEISEEN REUNAAN.

RAKENNUSTEHOKKUUDEN e = 0,35 YLITTAVA OSA ON RAKENNETTAVA Il- KERROKSEEN.
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Kulttuuriymparistd, muinaisjadnnokset

Suunnittelualueella ei ole muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sid. (Lounaispaikan karttapalvelu, Laitilan yleiskaava ).Suunnittelualueesta lounaaseen, Vidi-
lantien ja Kauppilantien risteyksessa on kaksi kiinteiden muinaisjaanndsten aluetta.
Suunnittelualueen etelapuolella kulkeva Vidilantie on vanha tieyhteys.

‘ & Ku
K,

Ote Luonaispaikan maisemahistoriakartasta, Vidilantie on vanha tieyhteys, sitd kuvaa maise-
mahistoriakartassa musta viiva. Osa nykyisista viljelyalueista on ollut niittyind (vaalean vihred).

3.2 Selvitykset ja suunnitteluaineisto

Laaditut kartat
Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavan numeerinen pohjakartta ETRS89-GK22 - koor-
dinaatistossa, N2000 korkeusjarjestelmassa. Pohjakarttaa paivitetdan tarvittaessa.

Suunnitteluaineisto
e Rakennusjarjestys, Laitilan kaupunki. (KV 18.3.2019 §19)

3.3 Piatokset ja ohjelmat

Alueeseen ei kohdistu erityisia ohjelmia. Ruskon Betoni Etela Oy:n rekisterdinti-ilmoitus ympa-
ristdnsuojelun tietojarjestelmaan, Laitilan kaupunki, lupalautakunta 11.3.2020 § 11.

4. Vaikutusalue

Asemakaavan muutoksen vaikutusalueena on kaava-alueen kiinteistot, Nikkarintien ja Kove-
ronnummentien katuymparisto, lahimmat asuinkiinteistot, luonnonympaéristd ja valtakunnalli-
sesti arvokas maisema-alue.
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5. Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta tiedotettiin 1.4.2022.

6. Asemakaavan osalliset

1. Alueen ja vaikutusalueen maanomistajat seka kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

2. Viranomaiset
e Varsinais-Suomen ELY-keskus.
e Varsinais-Suomen liitto
e Varsinais-Suomen maakuntamuseo, rakennushistorian ja arkeologian osasto.
e Laitilan kaupungin lautakunnat ja valiokunnat
e Varsinais-Suomen pelastuslaitos
3. Yritykset/ Yhdistykset/ Seurat:
e Vakka-Suomen Voima Oy,
e Laitilan Puhelin Osk,
e Laitilan Lamp® Oy
e Laitilan kaupunki, vesihuoltolaitos
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vai-
kutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

7. Tiedottaminen

Osallistumisen ja mielipiteen ilmaisun kannalta keskeisista tydvaiheista (vireille tulo, kaavaeh-
dotus) tiedotetaan kuulutuksella Laitilan Sanomat —lehdessé, kaupungin ilmoitustaululla seka
kaupungin kotisivuilla (www.laitila.fi).

Kaava-asiakirjat asetetaan nahtaville kuulutuksessa ilmoitettavina aikoina.

8. Osallistuminen ja kaavoitusmenettely

Osallistumisen ja mielipiteen ilmaisun kannalta oleelliset kaavavaiheet on merkitty taulukoihin
tummennetulla.

8.1 Vireilletulo

TOIMENPIDE KUKA
Aloite asemakaavan muutoksesta. Laitilan kaupunki
Kuulutus ja tiedottaminen asemakaavan muutok- Laitilan kaupunki

sen vireille tulosta kaavoituskatsauksen 2022 yh-
teydessa 1.4.2022. Asemakaavan muutos on vai-
kutuksiltaan vahainen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen Kaavan laatija
(OAS). selvitykset, kaavaehdotuksen laatiminen,
vaikutusten arviointi.
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8.2 Kaavaehdotusvaihe

TOIMENPIDE KUKA

Kaavaehdotusaineisto n&htavilla 30 vrk (kuulutus | Laitilan kaupunki
ja tiedotuskirjeet (MRL 658, MRA 278)

Muistutus Osalliset

Lausunnot Laitilan kaupunki pyytéa lausunnot

Muistutusten ja lausuntojen kasittely Kaavan laatija, Laitilan kaupunki

Viranomaisneuvottelu MRL 668 (tarvittaessa) lIzaitli(lan kaupunki, Varsinais-Suomen ELY-
eskus

Osallisilla ja muilla kaupungin jasenilla on mahdollisuus tehdd asemakaavamuutoksen ja laa-
jennuksen ehdotuksesta néhtavilla oloaikana kirjallinen muistutus osoitettuna Laitilan kaupun-

ginhallitukselle.
8.3 Hyvidksyminen

TOIMENPIDE KUKA

Kaavamuutoksen hyvéksyminen Kaupunginhallitus
(MRL 2008, MRA 948, Laitilan kaupungin
hallintosdanto 28 § kohta 12).

Asemakaavan muutoksen hyvaksymista koskevaan paatbkseen saa hakea muutosta valitta-
malla Turun hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa sdadetdan. Hallinto-oikeuden paéatok-
seen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myéntaéa valitusluvan
(MRL § 188).

Asemakaavan muutos tulee voimaan, kun hyvaksymispaatdksesta on kuulutettu. Voimaantu-
losta kuulutetaan, kun p&atds on saanut lainvoiman. (MRL 2008, MRA 938).

9. Arvioitavat vaikutukset

Kaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan suunnitelman toteutuksen vaikutukset maankaytto-
ja rakennuslain edellyttamalla tavalla, MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan mer-
kittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympéa-
ristdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaiku-
tukset. MRA 1 § mukaan selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suun-
nitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, likenteeseen.
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon.
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Taman asemakaavan muutoksen vaikutukset kohdistuvat alustavasti arvioiden korttelialuei-
den toimivuuteen, liikenteeseen, ihmisten elinoloihin ja luonnonymparistoon.
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LAITILAN KAUPUNKI, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
KOVERONNUMMEN KORTTELEIDEN 854 - 855 ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 12.9.2023

10. Aikataulu

VAIHE TAVOITEAIKA

Vireilletulon kuulutuspvm 1.4.2022

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo Syksy 2023

Kaavamuutoksen hyvaksyminen Loppuvuosi 2023 - alkuvuosi 2024

11. Yhteystiedot ja palaute

Asemakaavan muutoksen suunnittelutydsta vastaa Arkkitehtitoimisto Anna-Liisa Nisu Helsin-

gista. Palautteet kaavaehdotusaineistosta tulee jattaa kirjallisesti kaavaehdotuksen néhtavilla

ollessa osoitettuna Laitilan kaupunginhallitukselle, osoite: Laitilan kaupunki, kaupunginhallitus,
PL 25, 23801 Laitila, sdhkdpostiosoite: hallinto@laitila.fi.

Lisatietoja:

Kaupunkisuunnittelija

Satu Sarkoranta

puh. 040 759 2352

email: satu.sarkoranta@laitila.fi

Tekninen johtaja

Mika Raula

puh. 0500 596 127

email: mika.raula@laitila.fi

Kaavan laatija:

Arkkitehtitoimisto Anna-Liisa Nisu

Vaind Auerin katu 7 D TT2, 00560 Helsinki
puh.045-110 9193

email: nisu.anni@saunalahti.fi
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